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EMPRESA DE AGUA POTABLE

ALGARROBO S.A.

podr4 exigir como condicién para la conexién de la uni6n domiciliaria de uno o
de un grupo de lotes, la instalacién de plantas de tratamiento, cloracién,
acumulacién o bombeo de Aguas Servidas adecuadas para el nimero de usuarios,

la conformacién topogréfica y la ubicacién del loteo.-

S.-  Se deberdn establecer las servidumbres necesarias para la instalacién y

mantencién de colectores en aquellos lotes que lo requieran dada su conformidad

L
]

topogréfica.

6.- Todos los proyectos de las obras de disposicién intermedia, tratamiento,

cloracién, conduccién o bombeo de Aguas Servidas deberdn contar con la

aprobaci6n de esta Empresa previa construccién.

7.-  Para el estudio de los proyectos de redes piblicos de alcantarillado deberd

contarse previamente con el plano de pavimentacién aprobado por SERVIU.

Por tltimo, se deberd dar cumplimiento al Art. 134 de la Ley General de Urbanismo y

EMPRESA DE AGUA POTABLE
ALGARROBO S A
Portal Ferndndez Concha 960 entrepiso
Fono RARRA1D »  Sanhaan - Chile




MUN R

ORDENANZA LOCAL

I DISPOSICIONES BGENERALES

ARTICULDO PRIMERO. La presente Ordenanza regula la ampliacién del
drea urbana por el Norte de la ciudad y tiene por objetive
establecer las normas referentes al limite del sector,
zonificacidén, uso del suelo, densidad, condiciones de subdivisidn
predial, de edificacién, de urbanizacién y vialidad que deberan
observarse dentro del 4area territorial graficada en el Plano
FBCD=1, a wescala 1:12.000, en adelante, y que complementan la
informacién grdafica contenida en él.

ARTICULD 2.  El 4rea del Plan Seccional "Costa Dorada" gueda
determinada por una linea poligonal cerrada identificada por los
puntos §,1,2,3,4,5,6,7,8,9,R, de acuerdo a la descripcidén de
puntos y tramos que se indican en el articulo 6 de esta

Ordenanza.

ARTICULO 3. Todas las materias atingentes al desarrolloc urbano
que no se encuentren reguladas por esta ordenanza, se regiran por
las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, Ordenanza General de Construcciones y Urbanismo y
demas disposiciones legales y reglamentarias vigentes sobre la

materia.
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ARTICULO 4. De acuerdo a lo dispuesto en 1la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, corresponderd & la Direccion de Obras
Municipales de Algarrobo la responsabilidad en la aplicacidén de
la normas que la presente ordenanza y a la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo GQuinta Region la
supervigilancia de su cumplimiento y la interpretacidn técnica de

sus disposiciones

ARTICULO S. La inobservancia de las normas de esta Ordenanza
serd sancionada de acuerdo a lo previsto en los PArticulos 2@ al
26 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

II Limite Urbano

ARTICULO 6. El tramo R-S5, del actual limite urbano de la Comuna
de Algarrobo, se transforma en un limite entre Zonas. El nuevo

limite urbano entre los puntos R y S es ahora el siguiente:

Funto DRescripeidn del Punto Tramo Descripcidn del Tramo

8 Interseccidn entre el 8-1 Linea sinuosa
Estero San Gerdénimo correspondiente a la
y el Océano Pacifico linea de la mias baja

marea Yy dque une los

puntos S y 1

1 Interseccidon del Estero 1-2 Corresponde al Estero El
El Membrillo con el Membrillo entre el
Océano Pacifico punto 1 y &

2 Interseccidn del 2=-3 EJe del Camino
Estero E1 Membrillo Algarrobo = Mirasol
con eje del camino entre el punto ;

Algarrobo - Mirasol




3 Corresponde al punto 3=4

situado sobre el eje del
camino Algarrobo - Mirasol
A 632 mts. al Sur del
puente el Membrillo

Interseccidn entre linea S
paralela a 920 mt. al

Oriente del ejr del

Camino Alparrobo-Mirasol

con la linea paralela a

152 mt. al Norte del

Entaro 8an Berdnimo

Intarsrccidn entre linea B-6
paralela a 1.4302 mt. al

Oriaente del eje del

Camino Algarrobo-Mirasol

con el eje de la Guebrada

La Palma

Interseccidén entre el 6~7
aje de la Quabrada de

La Falma con Estero

El Membrillo

Interseccidn entre el 7-8
Estero el Membrillo

Yy la prolongacidén

imaginaria de la linea

paralela a 1.260 mt. al

Oriente del Camino

Algarrobo-Miramnol

Linea sinuosa
determinada por el
deslinde con la
Hijuela Sn. Alfonso
del mar entre el

punto 3 y 4

Linea recta gque une

los puntos 4 y S

Linea sinuosa

determinada por el
eje de la GQuebrada
La Falma entre los

puntos S5 y 6

Corresponde al Estero EIl
Maembrillo entre
el punto 6 y 7

Linea recta entre

el punto 7 y 8




Interseccién entre el 8-9
eje de la Quebrada

B8an Josd y la linea

paralela a 362 mt. al

Norte del Estero

S8an Berdnimo

Interseccidn entre 9-R
el eje de la Quebrada
S8an José y el Eastero

San Gerdénimo

FPunto ubicado sobre

el Estero 5. Berdnimo

‘a 1.220 mt. al Oriente

del puente 8n. Berdénimo

Linea sinuosa

determinada por el
eje de la Quebrada
San José entre los

puntos 8 y 9

Corraesponde a
El Estero San
Berdnimo entre

los puntos 9 y R




III Definiciones y Normas Generales
= Definiciones

ARTICULO 7. Los siguientes términos tienen en esta Ordenanza, el

significado que se indica:

a) Porcentaje de Ocupacidén de Sumslor Es la relacién porcentual

entre la superficies edificada determinada en la forma que
mas adelante se expresa y la superficie total del predio,

descontada de esta dltima las areas declaradas de utilidad
publica que pudieran afectarlo pos disposiciones del Plan

Regulador.

La superficie edificada se determinard por la proyeccién del
edificio sobre el terreno, descontando el 122% de la

proyeccidén de aleros, balcones y cubiertas en voladizo.
Las terrazas y pavimentos exteriores no se contabilizardn.

Tampoco se contabilizardn los cobertizos ni otras
construcciones ligeras cublertas y abiertas por dos o mas
lados, siempre que no excedan del 10% de la superficie del
terrens. El exceso sobre dicho porcentaje se contabilizara

en un SA%.

b) Copficientae de Cosntructibilidad: Es la relacidn entre
la cantidad total de metros cuadrados gque se permite
edificar en un predio, sobre el nivel de suerlo natural, y

la superficie de dste, descontando las dreas declaradas

de utilidad pdblica que pudieran afectarlo por

disposiciones del presente Flan Seccional.



©) Rensidad: .Es la relacién entre la cantidad de habitantes o
viviendas y la superficie predial que ocupan (hab/ha o
viv/ha)

d) ERdificacidn Alisladar La geu se construye separada de lso
deslindes, emplazada por lo menos a las distancias
resultantes de la aplicacidén de las normas sobre rasantes vy
distanciamientos que se determinan en las presente Ordenanza
0y, #n su defecto las que establece la Ordenanza General de

Urbanismo y Construcciones.

2) |.dinea Ofjcial: La que define el deslinde entre la propiedasd

particular y los bienes de umo piublico.

f) Antejardin Minimg: Area entre la linea oficial y la linea de

edificacidn, establecida en esta Ordenanza o en los planos

cdrl loteo o subdivinidn.

B) kinem da Bdificacidn: Linea a partir de la cual se pocdrd

levantar la edificacidn de un predio.

= Normas Generales sobre Urbanizacidn

ARTICULO 8. lLa aprobacidn, ejecucidn y recepcidén de Obras de
urbanizacidn se regirdn por los disposiclones de la Ley General
de Urbanismo y Cosntrucciones, y adema&s por las normas técnicas
oficiales emanadas del Instituto Nacional de Normalizacién de los
servicios respectivos. Ademads previo a la etapa de subdivisidn
la Direeeidn respeetiva podrd solicitar un estudio de defensas
riberefas de las dreas aledalas a lows enteros, y de factib

tdonica en Adreas inundables.




. S5@% de superficie como minimo.

ARTICULO 9. En las &reas de uso publico, sean estas vias o &reas
verdes, existentes o que se conformen en el futuro, no podran
pjecutarse construcciones de ningun tipo, salvo aquellas que sean
complementarias a su uso especifico, tales como fuentes de agua,
Juegos infantiles y otras similares, segun corresponda.

Las condiciones de edificacidn para estas construcciones
complementarias serdan determinadas por la Direccidn de Obras
Municipales previa a la presentacidon de anteproyecto o proyectos

especificos por parte del interesado.

Normas Generales sobre Edificacién

ARTICULD 1@. Presentacidén de Anteproyecto: todo proyecto de
edificacidn nueva deberd ser presentado en etapa de anteproyecto
a la Direccidén de Obras, acompafiade de la correspondiente
escritura que acredite el dominio del predioc. Una vez aprobado
éste, el interesado presentard el estudio definitivo, incluyendo

en &l expediente una copia del anteproyecto aprobado.

ARTICULD 11. Antejardines: Los antejardines tendran las
dimensiones establecidas para cada zona definida en la presente

Ordenanza.

ARTICULO 12. Froteceidéon de Quebradas Naturales. Estas zonas
corresponden a las quebradas naturales, sus laderas y franjas
celindantes a sus bordes, cuya vegetaciodn es necesario preservar

e incrementar, en orden a impedir la erosidn.

ARTICULO 13. Cierros exteriores: cuando se contemplen estos no
podran superar la altura de 2 mts., medidos desde el nivel de

suelo exterior. Dichos cierros deberdn ser transparents
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ARTICULO 14, Cierros interiores 1 los cierros interiores no
podran superar la altura de 2 mts. medidos desde el nivel de

suelo natural. Dichos cierros deberdn ser transparentes en un
7Q%.

Estos cierros podrdn no existir cuando concurran espacios
comunes abiertos de las dos propiedades.

Los proyectos de cierros exteriores o interiores deberan contar

con la aprobacién de la Direccidn de Obras Municipales.

ARTICULO 15. Rasantes y distanciamientos: para la aplicacion de
rasantes Yy distanciamientos se cdeberda dar cumplimiento a lo
establecido en el Articulo 2.6.3 de la Ordenanza General de

Urbanismo y Construcciones.

ARTICULO 16. Subterrdneos: La superficies cosntruida en
subterrdneo no podrd exceder del 20% de la superficie total del
predioc y deberd respetar el distanciamiento de los medianeros

iguales a los exigidos para la construccidn en primer piso.

ARTICULO 17. Todo espacio destinado a equipamiento debera
cumplir con las condiciones de habitabilidad que sefale la
legislacidn vigente, y deberda emplazarse de acuerdo a las
disposiciones sobre actividad en el suelo urbano que establezca

la presente Ordenanza.

Las déreas de equipamiento de uso publico deberan contar con
accesos vehiculares que se ajusten a la normativa vigente para

vialidad urbana.




Normas sobre Estacionamientos

ARTICULO 18. Estacionamientos publicos: Respecto al 1% de Areas
de equipamiento exigidas por concepto de loteo, este se destinara
en ol sector paralelo al camino costero inmediato al Estero El
membrillo , con el fin de permitir estacionamientos publicos de
automoviles.

ARTICULO 19. Estacionamientos privados: Estos se regiran por el
Articulo 4.11.9 de la Ordenanza General de Urbanismo vy

Construcciones y su nlmero serd determinado segin la siguiente
tabla:

Vivienda:

De @ a 52 M2 1 1| por cada 2 viviendas
De 5@ a 75 M2 1 @,75 por vivienda

De 75 a 1Q@ M2: 1| por vivienda

De 100 a 150 M2: 1,5 por vivienda
SBobre 150 M2 1 2 por vivienda

Equipamienton

Cada 40 M2. construidos: | estacionamiento
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Clasificacidn Niveles de Equipamiento

ARTICULO g9. Para los efectos del presente documento y en
concordancia con la Politica Nacional de Vivienda y Urbanismo,
constituyen "equipamiento” los terrenos y edificios urbasnos
destinados as complementar las funciones bésicas de habitar,
producir vy circular. En consecuencia, forman parte del

"equipamiento" los terrenos y edificios destinados a1

- PAreas verdes

- Deportes

= Esparcimiento y turismo
= Comercio minorista

S8egun el 4mbito de accion del equipamiento, doste se clasifica

ani

- Equipamiento de escala regional e interurbana
- Equipamiento de escala comunal

= Eguipamiento de escala vecinal
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Con el objeto de precisar los conceptos anteriores se enumeran, a
titulo de ejemplo, diversos elementos que correspondan a cada

tipo de equipamiento.

TIPO ESCALA REBIONAL EBCALA ESCALA
E_INTERURBANA COMUNAL, VECINAL,
Areas verdes Fargues Naclionales Fargues Flazas
Bantuarios de la Plazas Jardines
Naturaleza Juepgos
Brandes Farqgues Infantiles
Deportas Grandes Estadios Estadios Canchas
Canchas Canchas
Centros Deportivos Fiscinas
Medialunas Centros

Deportivos

Coliseos Gimmasiosn
Esparcimiento Hipddromos Teatros Cines
y Turismo Circos Cinnes Juegos
Elect.
Clubes Bocimlnes Clubnes Barnes
sociales
Farques de Discotecas Fuentes
entretenciones Restaurantes de Soda
Zonas de Picnic Quintas de
Recreo
Hoteles Hosterias
Moteles Moteles %ﬁ?ﬁ%ﬁ?
Casinos Hospederias N

Residenciales



Comercio - Centros Ceantros Locales
Minorista Comerciales Comerciales Comerc.
Bupermercados Mercados Ferias
BGrandes Tiendas Supermarcado Flaya de
estac,
Terminales de Ferias Libres
distribucidn Locales Comerciales

Bervicentros
Flayas y edificios

de estacionamiento

Segun la naturaleza juridica del propietario, el equipamiento

puede clasificarse en "piblico" y "privado".

8e considerara "pdiblico" el equipamiento que tengm el caracter de
bien nacional de uso publico, de bien fiscal, de bien municipal,
0 que pertenezca & organismos semifiscales o mixtos en los cuales
el Fisco tenga participacién importante. Se considerara

"privado" el resto del equipamiento.

Las &reas verdes de sscalma vecinal serdn determinadas en los

respectivos proyectos de urbanizacidn.

IV Definicién de Macro-Areas, Zonificacidén, Usos de suelo y

Normas especificas.

ARTICULO 21. EIl presente FPlan Beccional contempla las
siguientes Arean:

Algarrobo.
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- Area de Extensién Urbana: Son las areas planificadas externas
a las 4dreas consolidadas, capaces de reaecibir parte del

crecimiento en extensidén previsto para el centro poblado en los
3@ afos siguientes a la aprobacidén del Plan Seccional, las que
corresponden a las siguientes Zonas:

H6, H7, THD1, THD2, AVP.

- Areas Especiales: Son las a&reas planificadas que, en razdén de

especial destino o naturaleza, estdn sujetas a restricciones de
diverso grado en cuanto a su urbanizacidn y edificacién. Las que
corresponden & las siguientes Zonas:

RC1, RC2, PP, PN, Pl, EQ, ES.

ARTICULO 22. Los usos de suelo permitidos o prohibides en cada
sector, las condicioens de subdivisidn de predios y las normas de

edificacidn que son aplicables, son las siguientes:

Zona H61:

= Densidad maxima: 6@ Viv/Hectérea

= Uso de suelo permitido: vivienda , equipamiento a escala
comunal, equipamiento deportivo y &rea verde.

~ Uso de suwelo prohibido: todos los no mencionados como
permitidos

- Buperficie predial minima: 8.000 MZ.

= Frente predial minimo: 4@ mts.

= Coeficiente mdximo de ocupacién de suelo: 2.15

= Coeficiente madximo de constructibilidad: 1

- GSistema de agrupamiento: aislado

= Altura maxima: 14 pisos

= Antejardin minimos 5 mts.

= Distanciamiento minimo : 14 mts. a medianero

o bien 28 mts. entre edificaciones.
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Zona H7:

~ Densidad maximar 6@ Viv /Hectérea

= Uso de suelo permitidor vivienda, equipamiento a escala
vecinal, equipamiento deportiveo y &rea verda. '
= Uso de suelo prohibido: Todos los no mencionados como
permitidos
= Buperficie predial minima: 6.000 m2.
= Frente predial minimor 30 mts.

= Coeficiente mdximo de ocupacidn de suelor @.2

- Coeficiente madximo de constructibilidad 1 1.0
- Bistema de agrupamiento: aislado
= Altura maxima: 10 pisos

= Antejardin minimo:r 3 mts.

Zona THD1:

— Densidad: 6@ Viv/hectarea

= Uso de suelo permitidor Vivienda, equipamiento a escala
comunal, turistico - hotelero, comercio minorista, Arceas
verdes.,

= Uso de suelo prohibido 1 todos los no mencinados como
permitidos.
= Buperficie predial minima: 8.000 M2,

= Frente predial minimo:r 40 mts.

= Coeficiente mdximo de ocupacidén de suelo 1 2.15
= Coeficiente maximo de constructibilidad:

= Bistema de agrupamiento:r aislado
= Altura maximar 14 pisos
= Antejardin minimor 3 mts.
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Zona THDZE)
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- Densidad: 6@ Viv/hectarea

- Uso de suelo permitido: vivienda, equipamiento a escala

comunal, turistico hotelero, comercio minorista, &reas verdes.

= Uso de suelo prohibido :
permitidos.

= Buperficie predial miniman

todos los no mencionados como

8. 02 iM2.

- Frente predial minimos 4@ mts.

~ Coeficiente maximo de ocupaciér de suelo: 0.2 /

4

-~ Coeficiente mdximo de constructibilidad: 1.0@

~ Bistema de agrupamiento:
= Altura maxima: 14 pisos -~

~ Antejardin minimo: 3 mts.

Zona AVP:

aislade

7

= UWUso de suelo permitido : Vialidad, equipamiento a escala

comunal, pargues, deportive, de esparcimientos privados y

estacionamiento de automdéviles.

- Usos de suelo prohibido:
permitidos.

todos lo no mencionados como

= Buperficie predial minima: 6.000 M2.

= Frente predial minimo: 3@

mts.

= QCoeficlente maximo de ocupacidn de suelo: 2.1
- Coeficiente maximo de constructibilidad: @.2

- Sistema de agrupamiento: aislado

- Altura maxima: 4 pisos

= Antejardin minimo: S mts.
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SJECUTIVO
. Zona RC. 11
Zona de restriccidn costera correspondiente a la franjga

comprendida entre la linea de mas baja marea y la mas alta marea,

denominada playa.

i Uso de suelo permitido: todos los propios de wuna playa,

deportes nduticos y pesca artesanal.

- Uso de suelo prohibido: absolutamente todos, sélo con

excepcidn de los indicados anteriormente.

Zona RC21:

Zona de restriceidn de edificacién costera correspondiente a la
franja de terreno de 20.8 metros de ancho medidos desde la linea
de la mas alta marea gue tendra acceso publico. Esta franja
tiene como uUnico destino la conformacidén de un paseo de borde

-

costero .

e Uso de suelo permitido: todos los propios de una playa y
mejoramientos (como muro de contencién u otros), deportes

nduticos y pesca artesanal.

= Uso de suelo prohibido: absolutamente todos, sdélo con

excepcidn de los indicados anteriormente.

En esta 2ona no se podra construir obras con excepcién de
agquellas destinadas a complementar el paseo peatonal y la playa
tales como: luminariasy miradoresjy asientos; monolitos vy
elementos de aseo y ornatoj como también obras necesarias para

enlazar el sector con rompeclas u obras para deportes nauticos.



s
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| | SECRETARIQ
EJECUTIVO

Zona PP:

- Usos de suelos permitidos: paseo peatonal plblice de acceso a
la playa, pudiendo ejecutarse obras complementarias como:
contenciones de riberaj; miradores; jardines y mobiliario
urbano (bancos, faroles, senderos), cuyo cbjeto tienda a
reforzar el embellecimiento y caracteristicas naturales de
estos paseos Yy su entorno.

- Uso de suelos prohibidos: todos lo no mencionados como

permitidos.
Zona PN3i

Comprende las zonas de restriccion correspondiente a guebradas
con flora nativa y cursos de agua, conforme se identifica en el
plano. En esta zona no se permitira ninpgun tipo de construccién
salvo obras de tipo '"mobiliario urbano" (bancos, faroles,
senderos), cuyo objeto tienda al embellecimiento mismo de estos

parques naturales.

- Usos permitidos: Areas verdes privadas

- Usos prohibidos: Todos los no mencionados como permitidos

Zonas que tienen como destino la aplicacién del Titulo 2 Capitulo

2 de la Ordenanza General de urbanismo y Coenstruccién

Zona Pl

Zona cde cumplimiento para aplicaciodn de 7% de é4rea verde publica.
Comprende las zonas de restriccién correspondientes & quebradas

con flora y cursos de agua, conforme se identifican en el plano.
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En esta zona no se permitird ningin tipo de construceidn
obras de tipo "mobiliario urbano" (bancos, faroles, senderos),
cuye objeto tienda al embellecimiento mismo de estos parques
naturales.

= |Jsos permitidos: areas verdes

- usos prohibidos: todos los no mencionados como permitidos

Zona EQ:

Zona de cumplimiento para aplicacidn de equipamiento (1%)u

- Lo de suelo permitidoy equipamiento a escala vecinal,
estacionamiento publico con una capacidad para 200 vehiculos.

- Uso de suelos prohibidos: todos lo no mencionados como
permitidos.

-  Buperficie predial minima: 8.000 M.

= Goaficliente maximo cde ocupacidn de suelo: @.1

- HBistema de agrupamiento @ aislado
Zona ES:

Zona de restriceion correspondiente a la Planta de Tratamiento de
Aguas Servidas, proyectada para cubrir las necesidades de las

dreas de expansion.
= Uno cde suelo permitidor Planta de Tratamiento cde Aguas

Fotable y Servidas.

- Uso de suelos prohibidos: Todos los no mencionados como

paermitidos.,

ARTICULDO 23. 8i la superficie de un predio se extiende por mas
de una zona, éste podra acogerse a la normativa de cocualquiera

2ona en cuestidn.

!
|
|
|
|
|
!
|
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ARTICULO 24. Quedan expresamente prohibidos en el 4rea de este
seccional los usos industriales, de almacenamiento y talleres, de
todo tipo.

V Vialidad

ARTICULD 25. Las Avenidas, calles, paseos Yy en general, todas
las vias a excepcidn del camino costero Algarrobo -~ Mirasol
existente regulade por el Ministerio de Obras Publicas, son

propuestos por este seccional.

ARTICULO 26. Los perfiles geométricos viales, asi como el ancho
de sus calzadas, el disefo de sus empalmes, cruces de distinto
nivel, etc... Serdn definidos en los respectivos proyectos de

loteos.

ARTICULO 27. La Red vial estructurante del &rea que abarca el
presente Seccional estd constituida por las vias que se indican a

continuacidni

SECRET 4,
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Nombre de Tramo Estado Ancho entre
la via E1 Ensancho lineas

PP1 Propuestos

Privados oficiales
Camino a entre Estero E 32 mts.
Mirasol San Gerdnimo
(F - 98 - B) y E1 Membrillo
Av. Costa en toda su PP 15 mts.
extensidn
Av. Parque en toda su FP 15 ota.
extensidon
Avenida en toda su (== 11 mts.

Parque Bur extensidn

NOTAT Los caminos interiores privados podrén sufrir cambios en
su  trazado, asi{ como el ancho de sus paerfiles y disefo de
empalmes y remates. En especial, la Av. Costa podrd situarse en
la faja de 30 mts. de la via F - 98 — B 0 an el sector AVP, segun

se determine en la etapa de dise®o técnico respectiva.

Dichos cambios en 1lo relativo & su coneccidn con la vialidad

publica deberdn contar con las autorizaciones del servicio

correspondiente.

r

ARTICULO 28. Faseos Featonales: Be establecen dos vias
adyacentes a 1los Esteros San Gerdnimo y E1 Membrillo, cuya
funcién es conectar el Camino Costero Algarrobo - Mirasol con la

Flaya Publica.
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